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1.ОБЩИЙ СОСТАВ ПРОЕКТА

Проект планировки территории.  

Восточный жилой район г. Азнакаево
(корректировка)  
ТОМ I 
Архитектурно-планировочный раздел (Утверждаемая часть)                              
- пояснительная записка с приложениями

- графические материалы:
                        - чертежи планировки жилого микрорайона в г.Азнакаево с указанием красных линий, линий, обозначающих дороги, улицы, проезды и границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства М 1:2000; 

                        - чертежи планировки жилого микрорайона с указанием красных линий, линий, обозначающих дороги, улицы, проезды, линий связи, объекты инженерной инфраструктуры М 1:2000;

ТОМ II   
Материалы по обоснованию проекта планировки
                  - пояснительная записка.

                  - графические материалы:
                   - схема размещения проектируемой территории в структуре 

г. Азнакаево М 1: 50 000; 

                     - схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории (опорный план)  и границ зон с особыми условиями использования территории (существующее положение) в М 1:2000;

                   - эскиз застройки М 1:2000;

                   - схема организации транспорта и улично-дорожной сети 

М 1:2000;

                     - схема границ зон с особыми условиями использования территории М 1:2000;
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                                                                                        ВВЕДЕНИЕ

  Проект планировки Юго-восточного жилого района г. Азнакаево (корректировка) разработан ООО «Норд» на основании технического  задания заказчика – Исполнительного комитета г. Азнакаево.

          Проект разработан в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ с учетом «Инструкции о составе, порядке разработки, согласовании и утверждении градостроительной документации», СНиП 2.07.01-89, а также санитарных норм и правил, действующих на территории Российской Федерации и Республики Татарстан (СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03).

Исходными материалами для проектирования являются:
· Техническое задание на разработку проекта планировки,

· материалы «Проекта планировки г. Азнакаево (юго-восточный жилой район», разработанный  ГУП «Татинвестгражданпроект»

· генеральный план г.Азнакаево, разработанный ГУП       «Татинвестгражданпроект».  
  Проект разработан в расчёте на перспективу до 12 лет, I очередь строительства до  2015 г., II очередь строительства – до 2025 г.
Проект планировки юго-восточного жилого района разработан в соответствии со следующими нормативными документами:

- 
Методическими рекомендациями по разработке схем зонирования территории городов МДС-1.99;

- 
СНиП 2.07.01-89* «Планировка и застройка городов и сельских поселений. Градостроительство»;

- 
Инструкцией «О порядке проектирования и становления красных линий городских и других поселений»;

- 
Инструкцией «О порядке разработки, согласования, утверждения градостроительной документации» № 4207 от 12.02.2003 г.;

- 
Методическим пособием по проектированию дорог, разработанным в мастерской архитектора Куделина В.Б.;

- 
Санитарно-эпидемиологическими правилами и нормами                    СанПиН 2.2.1/2.1.1.984-00;

-  
СНиП II-12-77 «Защита от шума»;

         Проект планировки  юго-восточного жилого района (корректировка)  основан на  материалах «Проекта планировки   г. Азнакаево (юго-восточный жилой район», разработанных  ГУП «Татинвестгражданпроект»,

- При проектировании учтены отводы земельных участков под строительство (данные палаты земельно - имущественных отношений).
               Планировочные решения разрабатываются в целях обеспечить устойчивое развитие территорий, выделить  элементы планировочной структуры, установить  границы земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границы  земельных участков, предназначенных для строительства и размещения  объектов дорожно-транспортной  сети и инженерных коммуникаций.

  
            ГЛАВА  1.   СУЩЕСТВУЮЩЕЕ  ПОЛОЖЕНИЕ                 
 ОЦЕНКА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ СИТУАЦИИ

1.  Современное использование территории

Территория проектируемого жилого района расположена в юго-восточной части на основном въезде в город со стороны г. Октябрьский  (Башкирия) через Ютазинский район.  
Границами проектируемого жилого района являются: на северо - востоке – существующие производственные территории; на юго-востоке река Стярле; на юго – западе дорога Азнакаево-Ютаза; на северо западе существующая, пятиэтажная жилая застройка (ул. Шайхутдинова).
         К западу от автодороги Азнакаево - Ютаза предложены участки под строительство придорожных обслуживающих объектов, а также участок, предназначенный для строительства АЗС.

        Территория жилого района в проектных границах проекта планировки составила 160,78 га.

2.   ПРИРОДНые  И  Инженерно–строительные  условия  территории  проекта  планировки

                                       2.1 Геологическое строение.
Инженерно-геологические условия рассматриваемой территории обусловлены особенностями ее геологического и геоморфологического строения.

В морфоструктурном отношении территория приурочена к восточному крылу Южного (Альметьевского) выступа Татарского свода. В новейшее время ему соответствует Шпаково-Ромашкинское поднятие. Поверхность фундамента и слои осадочного палеозойского чехла погружаются в восточном и юго-восточном направлении, куда имеет наклон рельеф. Все это позволяет определить данную морфоструктуру  как прямую – возвышенность – 
антиклиза. За пределами проекта планировки морфоструктурами более высокого порядка здесь являются: Азнакаево-Каракашлинское поднятие с абсолютными высотами до 260-320 м, являющееся водоразделом рек Ик и Меля, так же в центре города прослеживается понижение на абсолютных высотах 16-220 м, совпадающее с Бугульминской депрессией. С востока территорию обрамляет Икская депрессия (территория проекта планировки), к которой приурочена долина р.Ик. Между Икской депрессией и Азнакаевским понижением располагается хребет Чатыр-Тау, имеющий в своей основе Азнакаевское тектоническое поднятие. На южной границе района находится Северо-Ютазинское поднятие, приуроченное к Байрякинской и Собачинской тектоническим структурам.

В геологическом строении принимают участие пермские, неогеновые и четвертичные отложения. Взаимоотношения конкретных геологических факторов напрямую влияют на условия как проектирования и строительства, так и эксплуатацию инженерных сооружений.

2.2 Рельеф.
Проектируемая территория расположена в юго-восточной части                  г. Азнакаево в пределах Бугульминско-Белебеевской возвышенности.

В геоморфологическом отношении проектируемая территория расположена на первой и второй надпойменной террасе р. Стярле.

Природный рельеф исследуемой территории относительно ровный. Общий уклон обозначен с востока на запад.

Абсолютные отметки поверхности изменяются от 145,8 до 179,2 м. 

По данным ОАО «КамТИСИЗ» на территории проекта планировки развиты участки с просадочными грунтами.
2.3 Климатические особенности территории проектирования.
Общие сведения о климатических и метеорологических условиях и состоянии воздушного бассейна проектируемого района приведены по данным многолетних наблюдений по метеостанции Бугульма, КГУ и другим источникам.

Климат рассматриваемой территории умеренно-континентальный с продолжительно холодной зимой и теплым летом. Средняя температура января – (-13,8) 0С. В отдельные зимы температура воздуха отпускалась до (-45) 0С. Самый теплый месяц – июль, среднемесячная температура воздуха достигает (+24) 0С, а в иные годы поднималась до (+35) 0С. Безморозный период длится от 180 до 209 дней.

Средняя годовая сумма осадков колеблется по данным метеостанции Бугульма от 435-460 мм. В холодное время года выпадает до 20-30 % осадков, главным образом в виде снега. Устойчивый снежный покров держится около 160 дней, а высота его достигает 29-34 см.

Разрушение снежного покрова наступает в начале второй декады апреля.

Относительная влажность воздуха достигает максимума 80-85 % в декабре-январе, а минимума 45-50 % в мае месяце: летом 60-70%.

Преобладающее направление ветров юго-западное и южное, в весенне-летний период возрастает повторяемость ветров северной половины горизонта. Средняя скорость ветра 4,4 м/сек.,

Большое влияние на микроклимат территории оказывают особенности рельефа и гидрологической сети, а именно, чередование участков с различными формами рельефа, поймы рек, крутые лесные массивы и т.д.

Территорию города можно условно разбить на собственную селитебную (I) и внеселитебную (II).

На селитебной территории среднемесячные скорости ветра в основном совпадают с данными метеостанции. Изменение скорости ветра и его направления происходит в зависимости от ориентации и ширины улиц.

К наиболее ветреным территориям города следует отнести наветренные верхние и параллельные части склонов, а также территории, прилегающие к реке Стярле.

Промышленные предприятия с нагретыми выбросами в атмосферу, расположенные во всех частях города, увеличивают в них температуру воздуха по сравнению с внеселитебной территорией.  

2.4 Поверхностные водные объекты.
Гидрографическая сеть территории проектирования относится полностью к  р. Стярле.

В центральной части района и через город Азнакаево протекают ручьи Сиза, Черная и Манаузка, которые впадают в Стярле.  В остальных балках и оврагах протекают паводковые и паводко-дождевые стоки, см. раздел  «Поверхностные воды объекты», том 17 «ОВОС и ООС».

2.5 Гидрогеологические условия подземных вод.
Проектируемый район приурочен к Волго-Камскому бассейну пластовых вод, входящему в состав Восточно-Европейской гидрогеологической области.

С учетом особенностей геологического строения, в верхней части разреза, где формируются, в основном, ресурсы подземных вод, пригодных для питьевого водоснабжения, могут быть выделены следующие водоносные горизонты и комплексы (сверху-вниз):

1) четвертичный аллювиальный;

2) нижнечетвертичный-плиоценовый аллювиально-делювиальный;

3) нижнетатарский (уржумский) карбонатно-терригенный;

4) верхнеказанский карбонатно-терригенный;

5) нижнеказанский карбонатно-терригенный;

6) шешминский терригенный.

В хозяйственно-питьевых целях пригодны для использования воды верхнеказанского карбонатно-терригенного и нижнеказанского терригенно-карбонатного водоносных комплексов.

2.6 Полезные ископаемые.
В границах проектирования полезные ископаемые отсутствуют, см. раздел  «Полезные ископаемые», том 17 «ОВОС и ООС». 
              2.7 Ландшафты, почвенно-растительный покров.
Природные ландшафты территории города Азнакаево относятся к суббореальной северной семигумидной ландшафтной зоне, лесостепной подзоне, Предуральской провинции и Альметьевско возвышенному району.

В Предуральской провинции выделяются округа – равнинно-увалистый суглинистый серолесной; возвышенно-волнистый суглинистый выщелоченно-черноземный карбонатно-черноземный, возвышенно-увалистый суглинистый выщелоченно-черноземный и лугово-солонцевато-черноземный; равнинно-волнистый суглинистый выщелоченно-черноземный и лугово-черноземный.

Основные почвообразующие породы – черноземные почвы (выщелоченные, среднегумосные, среднемощные). Гранулометрический состав почв глинистый и тяжелосуглинистый, встречаются среднесуглинистые почвы.
Затем идут элювиальные породы. Они представляют светло-серые, серые, темно-серые, лесные оподзоленные почвы и широко распространены на пологих, слабоволнистых склонах, водоразделах, небольших повышениях.

Коричнево-светло-серые, серые, темно-серые, серые лесные глеевые почвы занимают 0,5 %. Лугово-черноземные и аллювиальные почвы занимают 14,8 %, дерново-карбонатные – 0,1 %, дерново-подзолистые подзолистые почвы – 0,7 %.

Торфяников на территории нет.
Естественная растительность представлена лугами, лесопосадкой и лесопарком. 

2.8 Ограничения для строительства по природным условиям.
По инженерно-геологическим условиям почти вся территория проектирования является пригодной для строительства, т.к. характеризуется спокойным рельефом; уровень грунтовых вод колеблется от 2 до 6 м от поверхности. 

Исключением являются северные участки проекта планировки, требующие специального подхода при проектировании и оказывающих влияние на выбор проектных решений. Строительство и эксплуатацию объектов в пределах рассматриваемой территории распространены элювиальные, присадочные (твердой и полутвердой консистенции) и слабые по несущим способностям грунты (мягкопластичной и текучепластичной консистенции).

Так же необходимо выделить участки (юго-восточная граница участка проекта планировки), где распространена овражно-балочная сеть вдоль левобережного склона р. Стярле.

Детальные инженерно-геологические изыскания необходимо выполнить на последующих стадиях проектирования.

3.   СУЩЕСТВУЮЩЕЕ  ИСПОЛЬЗОВАНИЕ  ТЕРРИТОРИИ.
Территория проекта планировки расположена в  границе г.Азнакаево,  в юго-восточной части города. Земельный участок жилого района сформирован из городских земель, имеющих целевое назначение в соответствии с новым Генеральным планом г.Азнакаево, связанное с организацией селитебной территории смешанного назначения. Общая площадь земельного участка в границах проекта планировки 160,78 га. Существующая жилая зона района проекта планировки представлена многоквартирной многоэтажной застройкой (10 домов), коттеджной застройкой (88 домов). 

Таблица 3.1

Баланс территории (существующее положение)
	Наименование территории
	га
	%

	Территория в проектных границах,

в том числе:
	160,78
	100

	Жилые территории, в т.ч.
	26,84
	16,69

	         многоквартирная многоэтажная застройка
	13,04
	8,11

	     коттеджная застройка
	13,80
	8,58

	Территории общественной застройки
	0,03
	0,02

	Территории общего пользования (дороги)
	5,44
	3,38

	Рекреационные территории (лесопарк «Юбилейный»)
	3,04
	1,89

	Территории транспортной инфраструктуры
	1,49
	0,93

	Территории инженерных сооружений
	0,57
	0,35

	Луга, пустыри
	123,38
	76,74


 ГЛАВА 2.

1.  АРХИТЕКТУРНО – ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ

В соответствии с изменившимися социально-экономическими условиями, новое жилищное строительство предполагается осуществлять в основном домами усадебного типа.
Проектом планировки предусматривается застройка одноквартирными усадебными домами и блокированными секционным домами (на 2 семьи) с приусадебными участками. 

Согласно проекту, общая площадь жилья на территории жилого района составит 140,04 тыс. кв.м., а ориентировочная численность населения 6,57 тыс. человек. Строительство жилых домов в коттеджной застройке предлагается осуществить по индивидуальным проектам, разрабатываемым специализированными проектными организациями, по заказам застройщиков и согласованию с местными органами архитектуры.

Проектом планировки предусматривается функциональное развитие территории, обеспечивающее комфортные условия проживания людей. 
Для этого центральная часть района насыщается всеми необходимыми объектами социально-культурного значения. Коттеджные массивы располагаются по периферии.

 Границы проектируемого жилого района определены следующими факторами:

· с северо-запада к ней примыкает существующая секционная застройка (ул. Шайхутдинова) и  ограничен дорогой Азнакаево - Ютаза;

· с северо-восточной стороны жилой район граничит с производственными территориями.

· с западной стороны расположена существующая усадебная застройка;

· с юго-восточной стороны расположена река Стярле. 

Проектом планировки решены вопросы функциональной организации территории: размещение объектов социального обслуживания, организация улично-дорожной сети, инженерное оборудование и инженерная подготовка,  мероприятия по охране окружающей среды. Проект планировки жилого района предлагает развитие сложившейся планировочной структуры, новое строительство жилых домов, объектов социальной инфраструктуры на свободной территории.

В рамках мероприятий генерального плана по созданию вдоль береговой полосы реки Стярле рекомендуется устройство пешеходных дорожек.

Согласно проекту планировки, территория жилого района включает в себя:

- жилые территории,

- территории общественной застройки, 

- рекреационные территории,

- территории улично-дорожной сети,

- территории объектов транспортной инфраструктуры,

- территории инженерных сооружений,

- территории озеленения специального назначения.

 2. ОБОСНОВАНИЕ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА  СОЦИАЛЬНОГО  И  ОБЩЕСТВЕННО  –  ДЕЛОВОГО  НАЗНАЧЕНИЯ.
На территории района проекта корректировки предусматривается размещение многоквартирного, блокированного и коттеджного жилья.

Прогнозная обеспеченность жильем населения г. Азнакаево составляет 24,6 кв.м. общей площади жилья на одного жителя на первую очередь (2015г.), 26,9 кв.м./чел. на расчетный срок (2025г.). 

Проектом планировки планируется размещение 12 многоэтажных многоквартирных жилых домов общей площадью квартир 84,50 тыс.  кв.м. на первую очередь (2015 г.) и 4 многоэтажных многоквартирных жилых дома общей площадью квартир 20,6 тыс. кв.м. на расчетный срок (2025 г.). Общая площадь территории многоэтажной многоквартирной застройки в проекте планировки составит 14,1 га.

В проекте планировки предусмотрено размещение 35 двух этажных жилых дома блокированного типа на расчетный срок  (2025г.). Общая площадь одной блок секции, рассчитанной на две семьи  равна 400 кв.м., по 200 кв.м. на 1 семью. Таким образом, общая площадь жилья блокированного типа равна 14,0 тыс. кв.м. Территория, отведенная под  блокированную  застройку, составляет 3,19 га.

В проекте планировки предусматривается размещение 230 домов коттеджного типа общей площадью 36,8 тыс.кв.м. на первую очередь строительства (2015 г.) на территории площадью 26,95 га, и 138 домов коттеджного типа общей площадью 22,08 тыс. кв. м. на расчетный срок (2025 г.)  на территории площадью 12,67 га. Таким образом, общая площадь жилья в домах коттеджного типа составит 58,88 тыс.кв.м.

Таблица 2.1
Характеристика существующего и размещаемого жилья

 в проекте планировки

	Вид застройки
	Существующее положение
	Первая очередь (2015 г.)
	Расчетный срок (2025 г.)

	
	Кол-во домов
	Общая площадь (кв.м.)
	Насе-ление (чел.)
	Кол-во домов
	Общая площадь (кв.м.)
	Насе-ление (чел.)
	Кол-во домов
	Общая площадь (кв.м.)
	Насе-ление (чел.)

	Коттеджная
	88
	13200
	308
	230
	34500
	805
	338
	50700
	1183

	Блокированная
	-
	-
	-
	     -
	-
	     -
	35
	14000
	245

	Многоквартир-ная
	10
	73450
	 4186
	12
	84450, 00

	  4851
	16
	88470, 00
	6247

	Всего
	98
	86650
	3015
	242
	118950, 00
	5656
	389
	153170, 00
	 7675


Таким образом, расчетная численность населения в проектируемом жилом районе ориентировочно составит 7675 человека.

           На первых этажах жилых зданий размещаются помещения для магазинов розничной торговли, общественного питания, бытового обслуживания, пунктов детских молочных кухонь, юридических консультаций и нотариальных контор, контор жилищно-эксплуатационных организаций, а также помещения для групп кратковременного пребывания детей дошкольного возраста (кроме цокольного этажа).
3. территории ОБЪЕКТОВ социального и общественно-ДелоВОГО НАЗНАЧЕНИЯ 
Расчет количества и вместимости учреждений и предприятий обслуживания, размеры земельных участков  общественно-деловых объектов, их размещение следует определять по социальным нормативам исходя из функционального назначения объекта.

При определении количества, состава и вместимости зданий, расположенных в общественно-деловой зоне района, следует дополнительно учитывать приезжих из других районов города и других населенных пунктов с учетом значения общественного центра и радиуса обслуживания, ограниченного затратами времени.

Территории объектов социального и общественно-делового назначения включают в себя территории общественно-деловых объектов, объектов торговли и общественного питания, спортивных объектов, объектов образования и воспитания. Площадь территорий общественной застройки в проектируемом районе составит 11,42 га.

Детские дошкольные учреждения и общеобразовательные школы. Проектом на первую очередь (2015г.) предусматривается строительство детского дошкольного учреждения проектной мощностью  140 мест и общеобразовательной школы на 750 учащихся.

На расчетный срок проекта планировки (2025г.) планируется размещение детского дошкольного учреждения проектной мощностью 95 мест, что в полной мере обеспечит расчетное население в учреждениях образования и воспитания.

Физкультурно-спортивные учреждения. Проектом планировки планируется размещение досугового спортивно-оздоровительного центра общей площадью 3923,5 кв.м. (№ 6 по эксп.).  
Культурно-досуговые учреждения. В проекте предусматривается размещение многофункционального культурно-досугового центра общей площадью 5640,9 кв.м., в полной мере обеспечивающего потребности расчетного населения в данной сфере.
Предприятия торговли, общественного  питания и бытового обслуживания.  Проектом  предусматривается размещение торговых центров  и  магазинов общей торговой площадью 2421,7   кв.м. на первую очередь (2015г.), на расчетный срок (2025г.) - размещение предприятий торговли общей торговой площадью 5991,8 кв.м.  Предприятия общественного питания предусмотрены из расчета 61 место для первой очереди строительства (2015г.), отдельно стоящие кафе  (№12, 13 по эксп.).  В многофункциональном досуговом  центре (№2 по эксп.) предполагается  также размещение предприятий общественного питания,  необходимая мощность которых по нормативам составляет, 90 мест – на расчетный срок. Размещение необходимых предприятий бытового обслуживания населения, таких как прачечные, химчистки, ремонтные мастерские, парикмахерские и др. возможно как в торговых центрах, так и на первых этажах жилых домов.
Объекты  административно-делового   назначения. В проекте корректировки предусматривается размещение на территории района  административного здания (№1 по эксп.), в котором возможно расположение отделения связи, жилищно-эксплуатационных организаций, отделения банка, офисов др. деловых учреждений.

Гаражи и автостоянки. Проектом предусмотрено, размещение автостоянок на 639 машино-мест. 
Необходимые объекты обслуживания, предлагаемые к размещению на территории проекта планировки, их мощности, представлены в таблице: 

                                                                                                                                                                                               Таблица 3.1
                 Необходимая мощность и размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания

	№ п/п
	Наименование
	Единица измерения
	Норма на 1000 чел. 
	Потребность
	Размещение (№ по экспликации)

	
	
	
	
	2015г.
	2025г.
	2015 г.
	2025 г.  

	1
	Детские дошкольные учреждения
	место
	49
	279
	377
	3 - общеобразовательная школа на 750 учащихся

4- детский сад на 140 мест
	5 - детский сад на 190 мест                  

	2
	Общеобразовательные школы
	место
	169
	963
	1301
	
	

	3
	Помещения для организации досуга и любительской деятельности
	кв.м. площади пола     
	60
	342
	462
	
	 2 - культурно-досуговый центр

	4
	Библиотеки общедоступные (массовые)
	тыс.томов 
	4,5
	26
	35
	
	

	
	
	читат.место 
	3
	17
	23
	
	

	5
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий в микрорайоне
	кв.м. общей площади    
	80
	456
	616
	
	 6 - спортивно-оздоровительный центр

	6
	Магазины 
	кв.м. торг. площади 
	100
	570
	770
	7 - магазин смешанной торговли 8 - торговый центр, 9 – торговый центр 
	10 -  торговый центр     
7 - магазин смешанной торговли 

	7
	Предприятия обществен-го питания
	 место         
	8
	46
	62
	
	

	8
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. место
	2
	11
	15
	
	

	9
	Прачечные
	кг в смену
	10
	57
	77
	
	

	10
	Химчистки
	кг в смену
	4
	23
	31
	
	

	11
	Отделения связи
	объект
	согл.расч.
	1
	1
	 
	1 - административное здание

	12
	Отделения банков
	операц. касса
	1 на 10-30 тыс.чел.
	1
	1
	
	

	13
	Отделения Сбербанка России
	операц. место
	1 на 2-3 тыс.чел.
	1
	2
	
	


4.Мероприятия проекта планировки по оптимизации экологической ситуации

       Стратегическими целями в сфере охраны окружающей среды являются оздоровление экологической обстановки и обеспечение экологической безопасности населения и территорий, сохранение и восстановление природных экосистем, обеспечение рационального и устойчивого природопользования.

Основные направления экологически устойчивого развития района, для реализации которых разработаны природоохранные мероприятия, включающие:

- организацию зон с особыми условиями использования территории;

- охрану воздушного бассейна;

- охрану и рациональное использование водных ресурсов;

- охрану земельного фонда;

- развитие системы обращения с отходами;  формирование природно-экологического каркаса территории;

- охрану животного мира;

- мероприятия по защите особо охраняемых природных территорий

Основными мероприятиями по оптимизации экологической ситуации являются:

·    консервация нефтяных скважин № 4605, № 4606, № 4619, № 4604;

·    вынос ГЗУ-68 и АБЗ УАД;

·    ликвидация нефтепроводов;

· ликвидация открытых автостоянок  и организация многоуровневых парковок;

· размещение объектов жилищного строительства с учетом существующих планировочных ограничений;

· максимальное озеленение санитарно-защитных зон объектов, расположенных на участке проектирования, и автодорог;

· формирование рекреационного каркаса территории;

· защита населения от воздействия загрязнения окружающей среды (ОС);

· обеспечение необходимого качества и нормативного уровня санитарно-гигиенического состояния территории.

4.1 Мероприятия по организации санитарно-защитных зон

Согласно требованиям СНиП 2.07.01-89* расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки следует принимать не менее 50 м, а при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77, не менее 25 м. 

По предоставленным данным НГДУ «Азнакаевнефть» от нефтяных объектов приняты следующие санитарно-защитные зоны:

· от нефтяных скважин: 4619, 4605, 4606 – 300 м;

· от нефтяной скважины 4604 – 150 м;

· от ГЗУ-68 – 300 м;

· от нефтепровода – 25 м; 

В соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, в СЗЗ не допускается размещение объектов для проживания людей. СЗЗ или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ СЗЗ.
В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и СНиП 2.07.01-89 проектом приняты следующие размеры СЗЗ (см. схему проектных ограничений):

· от торгового центра – 25 м;

· от автостоянки (175 м/м) – 35 м;

· от автостоянки (184 м/м) – 35 м;

· от автостоянки (370м/м) – 50 м;

· от АЗС – 100 м;

· от АЗС (для легкового автотранспорта, оборудованные системой закольцовки паров бензина) – 50 м;

· от СТО легковых автомобилей (5 постов) – 50м;

· от «БПО УПНП и КРС» - 100 м;

· от Химбазы «БПО УПНП и КРС» – 100 м;

· от АБЗ ДРСУ «Татавтодор» - 300 м;

· от СМУ АО «Татнефть» - 100 м;

· АПДС – 100 м;

· от автодорог районного значения – 25 м, 50 м;

· от нефтепровода – 25 м; 

· от ЛЭП – 2 м – 4м;

· от ГРП – 15 м.

Вдоль восточной границы проекта планировки протекает р. Стярле,  данная река является памятником природы и имеет охранную зону 200м.  

4.2 Мероприятия по охране атмосферного воздуха
  Предусмотрено проведение ряда архитектурно-планировочных, инженерно-технических и организационно-административных мероприятий.

Архитектурно-планировочные мероприятия федерального, регионального и местного значения включают:

-  правильное размещение объектов нового жилищного и промышленного строительства с учетом преобладающего западного направления ветра;

- оптимизацию транспортной системы;
- максимальное озеленение территорий санитарно-защитных зон пыле-, газоустойчивыми породами зеленых насаждений

4.3 Мероприятия по защите от шумового воздействия 

транспорта
Согласно  «Руководству по учету в проектах…, 1984» выезды с автостоянок и проезды по внутриквартальной территории легковых автомашин создают эквивалентный уровень звука 55 дБА, что не превышает допустимый уровень звука для селитебных территорий. Таким образом, эксплуатация автостоянок и внутриквартальных дорог не приведет к увеличению шумовых нагрузок выше предельно-допустимого уровня (ПДУ), тем более что воздействие от них будет носить дискретный характер (в основном только в утренние и вечерние часы – периоды максимального движения автотранспорта). 

Расчетные шумовые характеристики транспортных потоков на участке проектирования, принятые в соответствии со СниП II-12-77, составляют:

· для 4-полосной дороги районного значения регулируемого движения – 81 дБА;

Для защиты жилых домов от шумового воздействия проектом предусмотрено:

· озеленение автодорог многорядными полосами зеленых насаждений;

· соблюдение расстояния от края дороги до линии жилой застройки;  

Данные мероприятия позволят снизить шумовое воздействие до нормативных 50 дБА – внутри жилых домов и 55 дБА – внутри дворов.

В случае возможного появления на участке проектирования источника повышенного уровня шума,  обширный комплекс архитектурно-планировочных методов снижения шума в жилой застройке, накопленный в современном градостроительстве, позволит решить эту проблему.  К их числу относятся приемы, способствующие как снижению шума, так и повышению звукоизолирующей способности ограждающих конструкций.

Основными мероприятиями, позволяющими защитить от негативного шумового воздействия уже сложившуюся жилую застройку, являются:

· создание шумозащитного озеленения;

· звукоизоляция окон.

Поскольку лиственный покров в нашей полосе сохраняется 4-5 месяцев в году, зеленый барьер не может являться решающим средством защиты. Звукоизолирующая эффективность зеленых насаждений составляет 4-12 дБА в зависимости от ширины посадки 10-30 м (табл. 6.1).

Таблица 4.1

4.4 Снижение уровня звука полосами зеленых насаждений

	Полоса зеленых насаждений
	Ширина полосы в м
	Снижение уровня звука     LА зел в дБА

	Однорядная при шахматной посадке деревьев внутри полосы
	10-15
	4-5

	
	16-20
	5-8

	Двухрядная при расстояниях между рядами 3-5 м; ряда аналогичны однорядной посадке
	21-25
	8-10

	Двух- или трехрядная при расстояниях между рядами 3 м; ряды аналогичны однорядной посадке
	26-30
	10-12


Примечание: высоту деревьев следует принимать не менее 5-8 м.

При посадке полос зеленых насаждений должно быть обеспечено плотное примыкание крон деревьев между собой и заполнение пространства под кронами до поверхности земли кустарником.
 Полосы зеленых насаждений должны предусматриваться из пород быстрорастущих деревьев и кустарников, устойчивых к условиям воздушной среды в поселениях и произрастающих в соответствующей климатической зоне.

Высокая звукоизолирующая способность современных оконных конструкций (снижение эквивалентного уровня звука на 23-45 дБА в зависимости от конструкции окна) обеспечивается специальным акустическим двойным и даже тройным остеклением с уплотнением притворов, введением звукопоглощения по контуру в межоконном пространстве, увеличением толщины воздушного промежутка. Благодаря использованию таких оконных конструкций в помещениях достигается акустический комфорт.

Использование окон с усиленной звукоизоляцией важно как для жилых домов, так и для самих объектов-источников шума.

Также возможно применение специальных акустических экранов, снижающих шум на пути от источника до защищаемого объекта.

Принцип работы акустического экрана основан  на создании зоны звуковой тени за ним в результате частичного отражения звука от его поверхности. Звукоизолирующая эффективность экранов может достигать 16-19 дБА.

В качестве экранов применяются здания, в помещениях которых допускаются уровни звука более 50 дБА, жилые здания с усиленной звукоизоляцией наружных ограждающих конструкций, жилые здания, в которых со стороны источников шума расположены окна подсобных помещений и одной жилой комнаты трехкомнатных квартир и квартир с большим числом комнат и различные сооружения.

Для защиты жилых домов от шумового воздействия проектом предусмотрено:

· озеленение автодорог многорядными полосами зеленых насаждений;

· на первых этажах жилых домов размещение объектов общественно- делового назначения;

· соблюдение расстояния от края дороги до линии жилой застройки;

5.     УЛИЧНО-ДОРОЖНАЯ  СЕТЬ и транспортное обслуживание

   Согласно разработанного Генерального плана г.Азнакаево, проект планировки жилого района предлагает развитие сложившейся планировочной структуры города и транспортных связей, с учетом проектируемых жилых районов и  объектов культурно-бытового обслуживания.

                                  5.1 Улично-дорожная сеть

Улично-дорожная сеть запроектирована в виде непрерывной системы с учетом функционального назначения территории улиц и дорог, интенсивности транспортного, пешеходного движения, архитектурно-планировочной организации территории.

 Улицы – 0-1, 0-2, проектом предлагаются  по параметрам магистральных улиц общегородского значения непрерывного движения с расчетной интенсивностью движения транспортного потока 1500 авт/ч на полосу, скорость движения транспортного потока – 55км/ч, расчетная скорость движения – 75км/ч. Ширина полосы движения – 3,75м, число полос движения – 4.

Улицы – Юбилейная, Мелиораторов и внутриквартальные улицы проектом предлагаются по параметрам магистральной улицы районного значения, пешеходно-транспортные с расчетной интенсивностью движения 150 авт/ч на полосу, скорость движения транспортного потока – 25км/ч расчетная скорость  движения – 35км/ч. Ширина полосы движения – 3,5м, число полос движения – 2, ширина пешеходной части тротуара – 2,25м.

Ширина улиц определяется в зависимости от интенсивности движения транспорта и пешеходов, состава размещаемых в пределах поперечного профиля элементов (проезжих частей, технических полос для прокладки подземных коммуникаций, тротуаров, зеленых насаждений и т.д.). Ширина улиц и дорог в красных линиях принята в соответствии со СНиП 2.07.01.89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений.

 Суммарная площадь дорог и улиц по проекту составит 51,95 га.

Участок существующей дороги, который на сегодняшний день делит жилой район  на части и является въездом  с Ютазинского направления, проектом планировки предлагается включить в состав внутриквартального проезда, вдоль которого будет разбит бульвар, зоны отдыха.

В границах территории  проекта планировки размещается АЗС на две колонки, площадью 0,274 га. В юго-западной части жилого района, вдоль автодороги Азнакаево - Ютаза проектом предлагается размещение автостоянки на 175 машиномест. Предлагается двух многоуровневых гаражей на 138 мест каждый. Во дворах жилых домов размещаются автостоянки временного хранения автотранспорта, суммарной площадью 1,75 га, что составляет 700 машино-мест (из расчета 25 м2 на 1 машино-место)- на 1 очередь, 2,26 га (906 маш./мест)- на расчетный срок.

5.2 Транспортное обслуживание

Схема организации транспорта и улично-дорожной сети выполнена с учетом мероприятий Генерального плана г. Азнакаево, где была определена схема развития транспортной системы города, в том числе работа городского транспорта по сети магистральных улиц и дорог.

Для транспортного обслуживания жилого района проектом предусмотрен автобусный пассажирский транспорт. Автобус как наиболее маневренный вид транспорта с различной перевозной способностью будет осуществлять пассажироперевозки в общем потоке движения транспортных средств по ул. Мелиораторов, ул. Юбилейная, ул. 0-1, 0-2, 0-3. Остановки предусмотрены в районе примыкания проезжих частей ул. Мелиораторов к  ул. Юбилейная, а также в районе пересечения других улиц (см. схему). Остановки рассредоточены с учетом нормативных параметров дальности пешеходных подходов (не более 500 м).
 6.  ТЕРРИТОРИИ  СУЩЕСТВУЮЩИХ  И  ПРОЕКТИРУЕМЫХ  ОБЪЕКТОВ  КАПИТАЛЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА  МЕСТНОГО  ЗНАЧЕНИЯ

На территории проектируемого жилого района отсутствуют объекты капитального строительства федерального и регионального значения.

Все объекты капитального строительства существующие, а также предложенные проектом, являются объектами местного значения, их состав и мощности представлены в Разделе 3. Существующее использование территории и  Разделе 5. Обоснование размещения объектов капитального строительства социального и общественно-делового назначения. 
                                       7.   Баланс территорий

                                                                                            Таблица 7.1

Баланс территории района проектирования
	Наименование территории
	Расчетный срок

	
	га
	%

	Территория в проектных границах,

в том числе:
	160,78
	100

	Жилые территории 
	56,91
	35,39

	Территории общественной застройки
	15,23
	9,47

	Территории объектов транспортной        инфраструктуры
	3,14
	1,95

	Территории общего пользования, в т.ч.
	
	

	Рекреационные территории
	6,37
	3,96

	Территории улично-дорожной сети
	49,64
	30,87

	Территории инженерных сооружений
	0,67
	0,42

	Территории озеленения специального назначения
	28,84
	17,94


Таблица 8.1
8.Технико-экономические показатели

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория
	
	
	

	1.1
	Территория района в проектных границах, в том числе:
	га
	160,78
	160,78

	
	Территории жилой застройки
	га
	23,84
	56,91

	1.2
	Территории общего пользования, в том числе:
	
	
	

	
	   -зеленые насаждения
	га
	3,04
	6,37

	
	   -улицы и дороги
	га
	6,19
	49,64

	1.3
	Территории озеленения специального назначения
	га
	-
	21,32

	
	
	
	
	

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	чел.
	3675
	7675

	2.2
	Плотность населения

· нетто

· брутто
	чел./га
	137

23
	135

48

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов – всего
	тыс.кв.м
	86,70
	140,04

	
	
	
	
	

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения 
	мест
	-
	235

	4.2
	Общеобразовательные школы 
	мест
	-
	750

	4.3
	Культурно-досуговые учреждения
	кв.м. площади пола
	-
	5640,9

	4.4
	Физкультурно-спортивные сооружения
	кв.м. пола
	-
	3923,5

	4.5
	Предприятия торговли
	кв.м. торг.пл.
	539,0
	5986,0

	4.6
	Предприятия общественного питания
	мест
	16
	90

	4.7
	Предприятия бытового обслуживания 
	раб. мест
	-
	22

	
	
	
	
	

	5.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети
	км
	5,94
	20,75

	6.
	Ориентировочная стоимость строительства по первоочередным мероприятиям реализации проекта в текущих ценах 2009г.
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